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1 Сведения об Обществе
 

1.1.       Полное фирменное наименование общества: Открытое акционерное общество «Жилищно-коммунальное управление»

Сокращенное наименование общества: ОАО «ЖКУ»

1.2.       Место нахождения Общества: 628685, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ город Мегион, улица  Новая , дом 7
1.3.       Контактные телефоны: (34663) 2-15-10; Факс: 2-15-30
1.4.       Адрес электронной почты: jku-megion@mail.ru
1.5.       Адрес страницы в сети Интернет: http://www.admmegion.ru/org/jku/oao _zhku.
1.6.       Сведения о государственной регистрации акционерного общества
Номер свидетельства о государственной регистрации (иного документа, подтверждающего   

государственную регистрацию):  000837224 серия 86 
Дата государственной регистрации: 01.04.2004 г.

Орган, осуществляющий государственную регистрацию: Инспекция Министерства России по налогам и сборам по г. Мегиону Ханты-Мансийского автономного округа   
Основной государственный регистрационный номер: 1048602900829  

1.7.    Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН): 8605017156
1.8.    Код причины постановки на учет (КПП): 860501001

1.9.    Размер уставного капитала: 115 320 тыс. руб.

Обыкновенные именные бездокументарные акции: 11 532 001 (одиннадцать миллионов  пятьсот тридцать две  тысячи одна  штука) номинальной стоимостью 10 (десять) рублей.

Код регистрации выпуска акций: 1-01-32144-D. Дата регистрации выпуска акций: 17.01.2005 г.
1.10. Сведения об акционерах общества:
Учредителем открытого акционерного общества «Жилищно-коммунальное управление»  является муниципальное образование город окружного значения Мегион, в лице департамента муниципальной собственности, в собственности которого находится  100% акций общества.
1.11. Информация об аудиторе общества:
Сокращенное наименование: ЗАО  Аудиторская компания  «Развитие и осторожность»

Место нахождения: 625008, г.Тюмень, ул.Московский тракт,14
Является членом СРО НП «Гильдия аудиторов ИПБР ». Сертификат №010862

1.12. Информация о реестродержателе общества: 
Ведение и хранение реестра владельцев именных ценных бумаг осуществляет: 

 
2 Положение акционерного общества в отрасли
   Открытое акционерное общество «Жилищно-коммунальное управление» (ЖКУ) создано путем преобразования муниципального унитарного предприятия «Жилищно-коммунальное управление» в порядке предусмотренном Гражданским кодексом РФ ,Федеральными законами  РФ «Об акционерных обществах», «О приватизации государственного и муниципального имущества», другими нормативно-правовыми актами, регулирующими вопросы акционирования муниципальных унитарных предприятий .

    Основными видами деятельности акционерного общества являются:

- содержание дорог муниципального образования

- благоустройство и озеленение территории муниципального образования;

- управление дочерними предприятиями;

- сдача в аренду собственного имущества;
- захоронение твердых бытовых отходов;

- подвоз воды и вывоз жидких бытовых отходов для населения муниципального образования

- оказание автотранспортных услуг
3 Приоритетные направления деятельности Общества
 

   Одним из основных  видов деятельности ОАО «ЖКУ», по сути представляющего собой холдинговую компанию, является выработка основных направлений финансово-хозяйственной деятельности дочерних обществ, осуществление функций высшего органа управления дочерними обществами.

Дочерние общества ОАО «ЖКУ» занимаются содержанием и ремонтом мест общего пользования многоквартирных домов.

Исходя из этого, приоритетными направлениями деятельности ОАО "ЖКУ" являются:

1. Организация производственного процесса  в дочерних предприятиях.
2. Обеспечение дочерних предприятий товарно-материальными запасами, трудовыми ресурсами.
3. Планирование и анализ финансово-хозяйственной деятельности дочерних предприятий.
4. Формирование тарифов на услуги, оказываемые дочерними предприятиями.
4 Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности
 

4.1. Работа Совета директоров в отчетном периоде

Совет директоров осуществлял общее руководство деятельностью Общества в пределах его компетенции, определенной Федеральным законом "Об акционерных обществах", Уставом и внутренними документами Общества.

За отчетный период проведено 13 заседаний членов Совета директоров. На заседаниях рассматривались вопросы, отнесенные вышеуказанными документами к компетенции Совета директоров, а также вопросы текущей деятельности Общества.

В течение 2009 года Совет директоров ОАО «ЖКУ» решал следующие вопросы:

- согласование участия ОАО «ЖКУ» в уставном капитале вновь учреждаемого общества с 

  ограниченной ответственностью» СноуПарк-Мегион» (Протокол от 10.03.2009 г. б/н);

- выборы членов  Совета директоров (наблюдательного совета),  (Решение от 10.04.2009 г. №30);

- выбор и утверждение  аудитора общества  на 2008-2009 г. (Решение от 22.04.2009 г. №31);

-обсуждение кандидатур в члены ревизионной комиссии, утверждение годовой бухгалтерской   отчетности за 2008 г.;(Решение  от 29.06.2009 г. №34);

-выборы членов  Совета директоров (наблюдательного совета) и ревизионной комиссии,  (Решение  от 27.10.2009 г. №37);

-назначение исполняющего обязанности генерального директора ОАО «ЖКУ» Мирзоева Р.Х.  на  период нетрудоспособности генерального директора Зуйкова В.П. (Решение от 01.12.2009 г. №40);

-внесение изменений в устав ОАО «ЖКУ» .Внесенные изменения касаются

  ужесточения сделок с имуществом, предоставлением и получением  займов, векселей 
 ,поручительством и залогом. Данные сделки требуют одобрения, если их стоимость составляет до   50% балансовой стоимости активов общества. Разработано положение о ревизионной комиссии ,определена ее  компетенция. (Решение от 14.12.2009 г. №41);
-прекращение полномочий генерального директора ОАО «ЖКУ»  Зуйкова В.П. и расторжение с ним трудового договора с 17.12.2009 г. по п.3 части первой  статьи 77 Трудового кодекса Российской Федерации (Решение от 16.12.2009 г. №44);

-назначение исполняющего обязанности генерального директора ОАО «ЖКУ» Мирзоева Р.Х.  с 18.12.2009 г.  (Решение от 17.12.2009 г. №45);

4.2. Основные итоги деятельности ОАО «ЖКУ» за 2009 год 
Основные показатели деятельности ОАО «ЖКУ» за 2009 г.
                                         Таблица 1
	Наименование показателя
	2008 г.
	2009 г.
	Прирост, снижение 2009 к 2008

	
	тыс.руб.
	тыс.руб.
	тыс.руб.
	%

	Выручка
	158570
	103581
	-54989
	-35%

	Полная себестоимость
	171571
	121448
	-50123
	-29%

	Результат от основной деятельности
	-13001
	-17867
	-4866
	-37%

	Прочие доходы
	14504
	16085
	1581
	11%

	Прочие расходы
	18866
	31036
	12170
	65%

	Результат от прочих доходов и расходов
	-4362
	-14951
	-10589
	242%

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	-17363
	-32818
	-15455
	89%

	Налоги, выплачиваемые из прибыли, и другие платежи
	
	
	
	

	Чистая прибыль (убыток)
	-16243
	-31647
	-15404
	95%


 
                                                                                                                                      Таблица 2
	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного года
	Прирост (+), снижение (-), %

	
	тыс.руб.
	%
	тыс.руб.
	%
	тыс.руб.
	%

	Внеоборотные активы
	74026
	44
	63512
	56
	-10514
	-14

	Оборотные активы
	92673
	56
	50790
	44
	-41883
	-45

	Активы ВСЕГО
	166699
	100
	114302
	100
	-52397
	-31

	Капитал и резервы
	101184
	61
	68579
	60
	-32605
	-32

	Долгосрочные обязательства
	13103
	8
	728
	1
	-7
	-88

	Краткосрочные обязательства
	52412
	31
	44995
	39
	-7417
	-14

	Пассивы ВСЕГО
	166699
	100
	114302
	100
	62771
	-38

	
	
	
	
	
	
	


 Активы Предприятия на конец 2009 г. характеризуются соотношением: 55,6% иммобилизованных средств и 44,4% текущих активов. Активы за анализируемый период уменьшились на 52397 тыс. руб. (на 31,4%). При этом собственный капитал изменился практически пропорционально активам Предприятия (уменьшился на 32605 тыс. руб.).

Снижение величины активов связано, главным образом, со снижением следующих позиций актива баланса (в скобках указана доля изменения данной статьи в общей сумме всех отрицательно изменившихся статей):

· Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты) – 35133 тыс. руб. (63,8%) 

· Основные средства – 10269 тыс. руб. (18,7%) 

· Денежные средства – 3745 тыс. руб. (6,8%) 

· Незавершенное строительство – 2884 тыс. руб. (5,2%)

Одновременно, в пассиве баланса наибольшее снижение наблюдается по строкам:

· Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) – 29859 тыс. руб. (53,1%) 

· Займы и кредиты – 11880 тыс. руб. (21,1%) 
· Займы и кредиты – 6119 тыс. руб. (10,9%)         
                Оценка стоимости чистых активов Предприятия
                                                                                                                                 Таблица 3 

	Показатель 
	Значение показателя 
	Изменение 

	
	на начало периода
	на конец периода
	тыс. руб.
(гр.4-гр.2)
	± %
((4-2) : 2)

	
	в тыс. руб. 
	в % к валюте баланса 
	в тыс. руб.
	в % к валюте баланса 
	
	

	1. Чистые активы 
	 101184 
	60,7 
	 68579  
	60 
	-32605 
	-32,2 

	2. Уставный капитал 
	 115320 
	69,2 
	 115320  
	100,9 
	– 
	– 

	3. Превышение чистых активов над уставным капиталом 
	 -14136 
	-8,5 
	 -46741  
	-40,9 
	-32605 
	-1,3 раза 


Чистые активы Предприятия на последний день анализируемого периода меньше уставного капитала на 40,5%. Такое соотношение отрицательно характеризует финансовое положение ОАО «ЖКУ» и не удовлетворяет требованиям нормативных актов к величине чистых активов Предприятия. В случае, если по истечении двух лет с момента регистрации акционерного общества стоимость его чистых активов оказывается меньше уставного капитала, акционерное общество обязано уменьшить свой уставный капитал (ст. 99 Гражданского кодекса Российской Федерации). К тому же, определив текущее состояние показателя, необходимо отметить снижение чистых активов на 32,2% за анализируемый период. То есть наблюдается одновременно и критическое положение на конец периода и ухудшение показателя в течение периода. Сохранение имевшей место тенденции способно привести организацию к банкротству.

Таблица 4

Определение неудовлетворительной структуры баланса

	Показатель*
	Значение показателя 
	Изменение 
(гр.3-гр.2) 
	Нормативное значение 
	Соответствие фактического значения нормативному на конец периода 

	
	на начало отчетного периода 
	на конец отчетного периода 
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1. Коэффициент текущей ликвидности 
	 1,77 
	 1,13  
	-0,64 
	не менее 2 
	не соответствует 

	2. Коэффициент обеспеченности собственными средствами 
	 0,29 
	 0,1  
	-0,19 
	не менее 0,1 
	не соответствует 

	3. Коэффициент восстановления платежеспособности 
	x
	0,4 
	x 
	не менее 1 
	не соответствует 


Поскольку оба коэффициента по итогам 2009 г. оказались меньше нормативно установленного значения, в качестве третьего показателя рассчитан коэффициент восстановления платежеспособности. Данный коэффициент служит для оценки перспективы восстановления организацией нормальной структуры баланса (платежеспособности) в течение полугода при сохранении имевшей место в анализируемом периоде тенденции изменения текущей ликвидности и обеспеченности собственными средствами. Значение коэффициента восстановления платежеспособности (0,4) указывает на отсутствие в ближайшее время реальной возможности восстановить нормальную платежеспособность. При этом необходимо отметить, что данные показатели неудовлетворительной структуры баланса являются достаточно строгими, поэтому выводы на их основе следует делать лишь в совокупности с другими показателями финансового положения Предприятия.

 Анализ эффективности деятельности ОАО "ЖКУ"

Из «Отчета о прибылях и убытках» следует, что за 2009 г. Предприятие получило убыток от продаж в размере 17867 тыс. руб., что составляет 17,2% от выручки. По сравнению с аналогичным периодом прошлого года убыток вырос на 4866 тыс. руб., или на 37,4%.

По сравнению с прошлым периодом в текущем снизилась как выручка от продаж, так и расходы по обычным видам деятельности (на 54989 и 50123 тыс. руб. соответственно). Причем в процентном отношении изменение выручки (-34,7%) опережает изменение расходов (-29,2%)

Убыток от прочих операций за анализируемый период составил 14951 тыс. руб., что на 10589 тыс. руб. (в 3,4 раза) больше, чем убыток за аналогичный период прошлого года. При этом величина убытка от прочих операций составляет 83,7% от абсолютной величины убытка от продаж за анализируемый период.

Таблица 5
Основные финансовые результаты деятельности ОАО "ЖКУ" за 2009 г.

	Показатель
	Значение показателя, тыс. руб. 
	Изменение показателя

	
	За   отчетный  
период 
	За аналогичный
период 
предыдущего года 
	тыс. руб. 
(гр.2 - гр.3)
	± %
((2-3) : 3)

	1
	2
	3
	4
	5

	1. Выручка от продажи товаров, продукции, работ, услуг
	103581 
	158570 
	-54989 
	-34,7 

	2. Расходы по обычным видам деятельности
	121448 
	171571 
	-50123 
	-29,2 

	3. Прибыль (убыток) от продаж  (1-2)
	-17867 
	-13001 
	-4866 
	-37,4 

	4. Прочие доходы
	16085 
	14504 
	+1581 
	+10,9 

	5. Прочие расходы
	31036 
	18866 
	+12170 
	+64,5 

	6. Прибыль (убыток) от прочих операций  (4-5)
	-14951 
	-4362 
	-10589 
	-1,4 раза 

	7. EBIT (прибыль до уплаты процентов и налогов)
	-32568 
	-15336 
	-17232 
	-112,4 

	8. Изменение налоговых активов и обязательств, налог на прибыль
	+4097 
	+1607 
	+2490 
	+154,9 

	9. Чистая прибыль (убыток) отчетного периода  (3+6+8)
	-28721 
	-15756 
	-12965 
	-82,3 

	Справочно: Изменение за период нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) по данным бухгалтерского баланса  
	-29859 
	х 
	х 
	х 


Сопоставление убытка по данным формы №2 и Баланса показало, что в 2009 г. Предприятие понесло расходы за счет чистой прибыли (в сумме 1138 тыс. руб.). 

Выводы по результатам анализа

Ниже по качественному признаку обобщены важнейшие показатели финансового положения (по состоянию на конец 2009 г.) и результаты деятельности ОАО «ЖКУ» в течение анализируемого периода. При этом учтено как текущее состояние показателей, так и их динамика.

Показателем, имеющим исключительно хорошее значение, является коэффициент обеспеченности материальных запасов (соответствует норме).

Положительно характеризующим финансовое положение ОАО «ЖКУ» показателем является коэффициент автономии (имеет хорошее значение (0,6)).

С отрицательной стороны финансовое положение Предприятия характеризуют следующие показатели: 

· неустойчивое финансовое положение по величине собственных оборотных средств; 

· коэффициент маневренности собственного капитала имеет значение (0,08), недостаточное для характеристики финансового положения ОАО "ЖКУ" как стабильного; 

· не укладывается в нормативное значение коэффициент текущей (общей) ликвидности; 

Показатели финансового положения и результатов деятельности Предприятия, имеющие критические значения: 

· чистые активы меньше уставного капитала, при этом за период имело место снижение величины чистых активов; 

· оба показателя, характеризующие платежеспособность (коэффициенты текущей ликвидности и обеспеченности собственными средствами), имеют неудовлетворительное значение; 

· коэффициент покрытия инвестиций значительно ниже нормы (доля собственного капитала и долгосрочных обязательств в общей сумме капитала ОАО "ЖКУ" составляет всего 61% при критическом значении 75%); 

· существенно ниже общепринятого значения коэффициент абсолютной ликвидности; 

· за отчетный период получен убыток от продаж (-17867 тыс. руб.), более того наблюдалась отрицательная динамика по сравнению с прошлым периодом (-4866 тыс. руб.); 

· убыток от финансово-хозяйственной деятельности составил -28721 тыс. руб.; 

· отрицательная динамика рентабельности продаж (-9 процентных пункта от рентабельности -8,2% за аналогичный период 2008 г.); 

· отрицательная динамика финансового результата до налогообложения на рубль всех расходов Предприятия (-12,4 коп. с рубля расходов от данного показателя рентабельности за аналогичный период 2008 г.); 

· итоговый убыток составляет значительный процент от совокупной стоимости активов Предприятия (22,6%).
·                                                  Прогноз банкротства

В качестве одного из показателей вероятности банкротства Предприятия ниже рассчитан Z-счет Альтмана:

Z-счет = 1,2К1 + 1,4К2 + 3,3К3 + 0,6К4 + К5 , где   

	 Коэф-т 
	Расчет 
	 Значение  
	 Множитель  
	Произведение 
(гр. 3 х гр. 4) 

	1
	2
	3
	4
	5

	К1 
	Отношение оборотного капитала к величине всех активов 
	0,42 
	1,2 
	0,5 

	К2 
	Отношение нераспределенной прибыли и фондов спец. назначения к величине всех активов 
	-0,41 
	1,4 
	-0,57 

	К3 
	Отношение фин. результата от продаж к величине всех активов 
	-0,16 
	3,3 
	-0,52 

	К4 
	Отношение собственного капитала к заемному
	1,5 
	0,6 
	0,9 

	К5 
	Отношение выручки от продаж к величине всех активов 
	0,91 
	1 
	0,91 

	Z-счет Альтмана: 
	1,22 


Предполагаемая вероятность банкротства в зависимости от значения Z-счета Альтмана составляет:

· 1,8 и менее – очень высокая; 

· от 1,81 до 2,7 – высокая; 

· от 2,71 до 2,9 – существует возможность; 

· от 3,0 и выше – очень низкая. 

По результатам расчетов на базе данных отчетности ОАО «ЖКУ» значение Z-счета на последний день анализируемого периода составило 1,22. Это свидетельствует о том, что существует очень высокая вероятность скорого банкротства ОАО «ЖКУ». В тоже время, необходимо отметить серьезные недостатки применения Z-счета Альтмана в условиях российской экономики, не позволяющие безоговорочно доверять полученным на его основе выводам.

 5 Перспективы развития Общества
 -Для ликвидации угрозы банкротства предприятию необходимо :
- Увеличение объемов заказов . Поиски новых подрядных организаций, заключение долгосрочных
   договоров;
- Формирование гибкой ценовой политики;

- Отказаться от выполнения работ на безвозмездной основе.
 6 Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества
 

 Доходы по акциям Общества в отчетном году (объявленные дивиденды за 2009 год) составили 0 рублей. 

 

7 Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества.
 

К наиболее негативным факторам, влияющим на деятельность Общества, можно отнести следующие:

- Риск, связанный с выполнением работ в основном для одного заказчика на конкурсной основе; 

- Повышение цен на сырье, материалы и услуги, используемые обществом;

- Риск отрицательного влияния инфляции;

- Правовые риски, связанные с изменением налогового законодательства и выполнением договорных обязательств;

Кроме рисков, непосредственно связанных с хозяйственной деятельностью общества, возможно негативное влияние форс-мажорных обстоятельств общеэкономического характера.

 

8 Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок
 

В 2009 году Общество не  совершало   сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок
9 Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых сделками, в совершении которых имеется заинтересованность.  
 

В 2009 году Обществом не совершались сделки, в отношении которых имелась заинтересованность.

 

10  Состав совета директоров Общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров Общества, имевших место   в отчетном году, и сведения о членах совета директоров. 
Члены совета директоров ( наблюдательного) совета  с   16.06.2008 г. по 10.04.2009 г. 
1. Павлов Игорь Владимирович                 - первый заместитель главы города, председатель

                                                                          совета директоров (наблюдательного совета)

2. Дубровский Владимир Владимирович  - заместитель главы города по профилактики

                                                                         правонарушений 

3. Зуйков Валерий Петрович                         - генеральный  директор  

                                                                         открытого акционерного общества 

                                                                         «Жилищно-коммунальное управление »

4. Петриченко Алексей Владимирович     - заместитель начальника

                                                                          юридического управления администрации

                                                                          города

5. Тараева Марианна Викторовна               - директор департамента муниципальной 

                                                                         собственности  администрации города 

Члены совета директоров ( наблюдательного) совета  с   10.04.2009 г. по 26.10.2009 г.
1. Агапкин Илья Вячеславович                 - директор Департамента развития бизнеса

                                                                         Общества с ограниченной ответственностью 

                                                                        «ВИ Холдинг»  

2. Багинов Александр Валерианович  - генеральный директор открытого акционерного 

                                                                         общества «Городские электрические сети»

3. Воронкина Антонина Владимировна     - заместитель генерального директора  

                                                                         открытого акционерного общества 

                                                                         «Жилищно-коммунальное управление »

                                                                         по экономике и финансам

4. Зуйков Валерий Петрович                         - генеральный  директор  

                                                                         открытого акционерного общества 

                                                                         «Жилищно-коммунальное управление »

5. Каташинский Николай Владимирович  - директор муниципального унитарного 

                                                                         предприятия «Тепловодоканал»

6. Тараева Марианна Викторовна               - директор департамента муниципальной 

                                                                         собственности  администрации города 

Члены совета директоров ( наблюдательного) совета  с 27.10.2009 г.
1. Кравченко Галина  Яковлевна                 - инспектор по охране труда и техники

                                                                           безопасности отдела труда департамента 

                                                                           экономической политики администрации 

                                                                           города                                                                          

2. Каташинский Николай Владимирович  - директор муниципального унитарного 

                                                                         предприятия «Тепловодоканал»

3. Мартакова Нина Петровна                      - начальник управления муниципальной 

                                                                         собственности  администрации города

4. Петриченко Алексей Владимирович     - исполняющий обязанности начальника

                                                                          юридического управления администрации

                                                                          города

5. Тараева Марианна Викторовна               - директор департамента муниципальной 

                                                                         собственности  администрации города 

 11 Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа Общества
   Генеральный директор –Зуйков Валерий Петрович- назначен Советом директоров ОАО "ЖКУ"  

  25.07.2006 г., Решение № 12.

  Исполняющий обязанности генерального директора Мирзоев Расим Ханали-оглы                       

  с 18.12.2009 г.  (Решение от 17.12.2009 г. №45);

12 Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации        Расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа Общества и каждого члена совета директоров или общий размер вознаграждения всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.
 

Критерии определения и размер вознаграждения генеральному директору и членам совета директоров определяется в соответствии с Уставом, положениями о генеральном директоре, Совете директоров, а также с положением об оплате труда и Трудовым договором.

 

13 Иная информация, предусмотренная Уставом Общества или иным внутренним документом Общества.
 

Иная информация, подлежащая включению в годовой отчет о деятельности Общества, Уставом Общества и иными внутренними документами не предусмотрена.
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